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V srediscu

sreda  14. januarja 2026

Slovehske gorice « Na podeZelju vse ve¢ povprasevanja po hiSah in stanovanjih

Tudi na podezelju cene za kvadratni meter

Kupci vse pogosteje iSCejo bivanje zunaj mestnih sredisc, kjer so stroski niZji, infrastruktura pa kljub temu dobro razvita. V Slovenskih
goricah je podobno kot na splosno v drZavi novogradenj premalo, povprasevanje pa veliko, zlasti po manjsih hisah in stanovanjih, zato
se Stevilni projekti razprodajo, Se preden so popolnoma dokoncani. Obéine in zasebni investitorji se na povecano zanimanje odzivajo z
novimi stanovanjskimi projekti, a ti za zdaj Se ne dohitevajo potreb trga.

SploSen trend na nepremichinskem
trgu je sicer vecinoma enak povsod, po-
jasnjuje vodja ptujske enote nepremic-
ninske agencije Remax Tanja Tugi¢; kupci
iS¢ejo manjse parcele in manjSe hise v
velikosti do 120 kvadratnih metrov, tudi

vrstne hise so zelo aktualne: »V veliko po-
dezelskih obcinah so prisotni tudi manjsi
bloki. Marsikdo iS¢e stanovanje ali hisko
izven mesta tudi zaradi nekoliko cenejSe-
ga Zivlienja - nizja je viina komunalnega
prispevka in vsega ostalega. Danes je vedi-

na naselij dobro dostopna, z dokaj razvito
infrastrukturo, marsikje je v bliZini naveza-
va na avtocesto, vse vet ljudi pa dela tudi
od doma. V naseljih izven mest pa imajo
vseeno poleg nizjih cen tudi nekoliko vec
miru kot v mestih.«
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»Povprasevanija je ogromno. Vseh 110 stanovanj razlicnih velikosti, od garsonjer do petsobnih, v treh blokih smo prodali, pre-
den smo lani zakljuili z gradnjo, pri kateri smo bili sami tudi investitorji,« pravi lastnik in direktor podjetja Gradnje Lenart

Marjan Bracko.

.

Po 3.000 evrov
za kvadratni meter

Le luCdj od sredis¢a Trnovske vasi, tik
ob glavni cesti Lenart-Ptuj, raste novo
stanovanjsko naselje, soseska Trnovska
vas. Podjetje Evroaktiv na priblizno hektar
velikem zemljiS¢u gradi sodobne samo-
stojne hise z ravnimi strehami, po katerih
danes povprasuje velika vecina predvsem
miajSih kupcev. Skupno naj bi zraslo 18 his,
ki jih bodo gradili postopoma. Trenutno
poteka gradnja osmih, in sicer Stirih prit-
liEnih v velikosti 105 kvadratnih metrov \7
dobrih 130 kvadratnih metrov v drugi vrsti.
»Povprasevanje je tako za ene kot druge.
Dve hisi smo prodali, dve sta v rezervaciji.
Gradnja ostalih Stirih pa Se ni tako daleg,
da bi jih lahko ponujali,« pojasnjuje solas-
tnica podjetja Metka Stavanja. Po nadstro-
pnih hiSah povprasujejo predvsem mlade
druzine, ki pa se sre¢ujejo s teZavami pri
pridobivaniju kreditov: »Zanimanja je sicer
veliko ve¢. Ce bijemali rezervacije, bi lahko
imeli rezervirane Ze vse hise. A si tega ne
moremo privos(iti, saj rezervacija pomeni,
da kupcu jam¢imo ceno za neko obdobje.
V vmesnem casu pa lahko pride kupec, ki
bi bil pripravljen takoj odsteti kupnino.«
V naslednji fazi se bodo lotili gradnje e
Sestih hi§ - najverjetneje dtirih nadstro-

»Na podeZelju stanovanja v blokih proda;a)o po
solastnica podjetja Evroaktiv.

pnih in dveh pri’tlic':nih, za katere trenutno
pripravijajo dokumentacijo za pridobitev
gradbenega dovoljenja. Gradnja ostalih
hiS bo morala zaradi drugih nacrtovanih
projektov nekoliko pocakati.”
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stanovanja enake kot v Mariboru

Ta trenutek sama obcina Jursinci po
besedah zupana Roberta Horvata nima v
lasti zemljiS¢, na katerih bi lahko gradili, a
je to vsekakor del njihovih dolgorocnih na-
Crtov. Gradnjo nadrtujejo na zemljiscu, ki

. 50 ga letos odkupili in na katerem so staro
kmetijsko poslopje preuredili za potrebe
reZijskega obrata. »To je tek na dolge pro-
ge. Najprej bomo morali sprejeti obcinski
prostorski nacrt,« pojasnjuje Zupan.

Tudi v Sveti Trojici so zaceli s postopki
sprejemanja novega obcinskega prostor-
skega nadrta, s katerim med drugim od-
pirajo tudi moZnosti za novogradnje, V
centru obcine namre¢ v prihodnosti nacr-
tujejo gradnjo dveh vila blokov z nadstan-
dardnimi stanovanji, in sicer na zemljiscu
in v izvedbi zasebnega investitorja v blizini
trgovine Mercator. »V obcini sicer nismo
preved navduseni nad gradnjo blokov. A
smo tokrat iziemoma dali zeleno lu¢ za-
sebnemu investitorju za dva nadstandar-
dna bloka, s ¢imer ustvarjamo neko doda-

no kakovost bivanja. Ljudje povprasujejo
po novih stanovanjih« pravi zupan David
Klobasa.

V Svetem Andrazu kmalu na
voljo parcele za moderno
gradnjo
V obcini Sveti Andraz so pred tremi leti

zaceli s prostorskim urejanjem, da bi omo-
godili gradnjo stanovanjskega naselja v
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3.000 evrov za kvadratni meter. To je cena, ki je enaka Mariboru,« pravi Metka Stavanija,

Ce bi se znova odlocali, pravi Stavanja,

V Starsah lani prodanih za tri milijone evrov
nepremicnin

V ob¢ini Starse se je lani prebudil trg nepremicnin. Prodaja je v primerjavi
z letom 2024 izrazito porasla, napovedi za prihodnji dve leti pa kaZejo na se
nadaljnjo rast. Za obéino so taksni trendi izjemno pozitivni. Izjemno rast trga
nepremicnin dokazuje dvig prihodkov z naslova davka nepremicnin. Ta se
Je zviSal s 5.000 evrov v letu 2024 na 60.000 evrov v letu 2025. Gre za davek v
visini dveh odstotkov, ki ga ob prodaji placa vsak prodajalec nepremiénine.
Na podlagi visine pobranega davka je vidno, da se je v obcini v primerjavi
z letom prej prodalo kar dvanajstkrat ve¢ nepremicnin, skupna vrednost
prodaje pa je dosegla skoraj tri milijone evrov. »Prodaja se je res neverjetno
povecala, kar me izredno veseli. Se bolj pa dejstvo, da se obetajo nove nalozbe,
zato pricakujemo, da bo prihodkov s tega naslova v prihodnjih letih Se veé,« je

povedal Zupan Stanislav Greifoner. -

V obcini je sicer Se vedno priblizno 47 hektarjev nepozidanih stavbnih

bi namesto samostojnih his zagotovo gra-
dili ve¢stanovanjske stavbe: »Na podeze-
lju stanovanja v blokih prodajajo po 3.000
evrov za kvadratni meter. To je cena, ki je
enaka Mariboru. Ogromno je ljudi, ki bi
radi Ziveli na podeZelju zaradi mirnejSega
Zivlienja, a si ne Zelijo hiSe. Povpradujejo
po stanovanjih, saj je z njimi veliko manj
dela kot s hiSami. HiSe pa s seboj tudi ves
¢as prinasajo nove stroske.«

Ob¢ina je za naselje zagotovila del ko-
munalne infrastrukture, del pa bo inve-
stitor zgradil sam. »Gre namre¢ za vedje
obmodje in bi po izraunih komunalni
prispevek na hiso znasal vec kot 30.000
evrov. Zato smo se dogovorili, da del ko-
munalne infrastrukture, ki bo sluzil Sir$im
potrebam, zgradi obcina, preostalo pa
investitor. Kasneje bo ta del prenesen v
javno dobro,« pojasnjuje Zupan Trnovske
vasj Alojz Benko. Viozek obcine je skupno
nekaj ez 120.000 evrov.

V Jursincih Stiristanovanjski
vila bloki, v Sveti Trojici
nacrti za nadstandardna

stanovanja

V centru Jurdincev je podjetje Gradnje
Slacek investiralo v gradnjo dveh Stirista-
novanijskih vila blokov s stanovanii v veli-
kosti 57 kvadratnih metrov, ki jim pripada-
jo'tudi shramba, terasa in pokrito parkirno
mesto. Kot je razvidno iz oglasov nepre-
micninskih agencij, jih prodajajo za slabih
150.000 evrov. V zaletku leta bodo zaceli
graditi Se tretji objekt s prav tako Stirimi
stanovanji. Trenutno so v postopku pri-
dobivanja gradbenega dovoljenja, zaklju-
¢ek gradnje predvidevajo v zacetku leta
2027. »Ljudje iS¢ejo manjSe parcele. Vedja
parcela pomeni vedji stroSek,« pravi Mati-
ja Slacek, direktor podjetja. Na sosednjih

zemlji¢ih v prihodnosti zato nadrtujejo Se

gradnjo samostojnih hi§ na parcelah, veli-
kih 5-6 arov.

obcinskem sredis¢u Vitomarci, na obmo-
¢ju pod 3olo. »Smo tik pred sprejemom
podrobnega prostorskega nacrta, najver-
jetneje se bo to zgodilo v zacetku prihod-
njega leta. Nato sledita parcelacija in pro-
daja. Gre za dvanajst parcel na hektar ve-
likem zemljiscu, ki so sicer v zasebni lasti,
a je zanje, kolikor sliSimo, kar velik interes,
predvsem s strani domacinov. Ob¢ina bo
na obmodju zagotovila komunalno opre-
mo,« pravi Zupanja Darja Vudler Berlak.
»Veliko je bilo povpraSevanja po samostoj-
nih hisah z ravnimi strehami, kar na nasem
podeZelskem obmogju sicer ni mogoZe, a
smo del z dvanajstimi parcelami, ki je bolj
sodoben, namenili prav temu tipu gradnje.
PovpraSevanije je veliko, tudi parcele so
manjSe, v velikosti od 500 do 1000 kvadra-
tnih metrov. Po tem je danes, ko imamo
ljudje manj ¢asa, najved povprasevanja.«
Ob tem Zupanja dodaja, da si poleg
naselja hi§ tudi pri njih Zelijo 3e kakinega
vecstanovanjskega bloka. Edino zemljiSce,

zemljisé, ki predstavljajo pomemben razvojni potencial. Pred kratkim je obcina
tudi za ta zemljis¢a uvedla nadomestilo za uporabo stavbnega zemljisca
(NUSZ), predvsem v upanju, da bi to spodbudilo lastnike k prodaji in aktivaciji
zemljisc.

Pricakovati je visji komunalni prispevek

Kljub temu pa taksna rast obCini prinasa tudi izzive, saj se srecuje z
dodatnimi stroski pri urejanju infrastrukture. Komunalni prispevek je po
besedah Zupana Stanislava Greifonerja razmeroma nizek, zato na obcini
razmisljajo o dvigu. »Visji komunalni prispevek bi olajsal financiranje
manjSih infrastrukturnih projektov,« je pojasnil Zupan. Kot primer je navedel
sto metrov dolgo ulico s Sestimi stanovanjskimi hiSami, kjer bi komunalna
ureditev stala pribliZno 110.000 evrov. Iz naslova komunalnega prispevka
bi obcina prejela le okoli 25.000 evrov, preostalih 85.000 evrov pa bi morala
zagotoviti iz proracuna.

Obcina je Ze prejela vlogo za komunalni prispevek za nacrtovano sosesko
v Zlatoli¢ju in trenutno pripravljajo potrebne izracune. Intenzivna gradnja
poteka tudi drugod po obcini. »Letos bomo morali ¢im vec sredstev nameniti
za infrastrukturo. Ne moremo zgolj privabljati investitorjev, ampak smo dolZni
zagotoviti tudi ustrezno komunalno ureditev,« je poudaril Zupan. (EK)
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Le lucaj od sredisca Trnovske vasi, tik ob glavni cesti Lenart-Ptuj, raste novo stanovanjsko naselje, soseska Trnovska vas. Pod-
jetje Evroaktiv na priblizno hektar velikem zemlji$¢u gradi sodobne samostojné hiSe z ravnimi strehami, po katerih danes
povpraduje velika vecina predvsem mlajSih kupcev. Skupno naj bi zraslo 18 hi3, ki jih bodo gradili postopoma.

ki je po obcinskem prostorskem nadrtu
sedaj na razpolago za tovrstno gradnjo,
lezi za ve¢namensko dvorano Vitomarci.

‘Zemljisce je v lasti Zupnije, ki pa je po prvih

pogovorih zamisli naklonjena, zato Ze raz-
misljajo o iskanju morebitnega investitorja.

Vedstanovanjski objekti
na obmocju ob predvideni
lenarski obvoznici

*V ob¢ini Lenart imajo po besedah Zupa-
na Janeza Krambergerja samo v centrih
obeh krajevnih skupnostih, Lenart in Vo-
li¢ina, v tem trenutku okoli 100 parcel, na
katerih so mogoce individualne gradnje. »V
delu samega Lenarta, kjer je bila Ze zdavnaj
nadrtovana obvoznica, pa je e kar nekaj
prostora. Po sprejemu novega obdinskega
prostorskega naérta bomo za to obmo-
e sprejeli Se podrobni prostorski nacrt,
s katerim bomo predvideli tudi gradnjo
vecstanovanjskih objektov.« V delu ome-
njenega obmoa, kjer so sicer vsa zemljis-
¢a v zasebni lasti, je sicer taksna gradnja ze
zdaj mogoda. A ne pride do dogovora med
lastniki zemljis¢ in morebitnimi zainteresi-
ranimi vlagatelji. Po mnenju Krambergerja
tudi zaradi precej visokih cen: »V Lenartu
je namre¢ cena kvadratnega metra zazi-

dalnega zemljisca ve¢ kot 60 evrov. Obgi-
na sama pa primernih zemljis¢ za gradnjo
nima.« Povprasevanja po stanovanjih naj
ne bi manjkalo, kar je novogradenj, se pro-
dajo, saj jih kupujejo tudi ljudje od drugod.

Eden od lastnikov zemljis¢ na tem ob-
mocju, poleg Ze obstojecih blokov, je druz-
ba Norka GT, za katero naj bi vecstanovan;-
ski objekt gradilo podjetje Gradnja Lenart,

*a se zaradi razli¢nih pogledov investitorja

in obcine glede velikosti blokov zapleta pri
pripravi dokumentacije. »PovpraSevanje
je ogromno. Vseh 110 stanovanj razlicnih
velikosti, od garsonjer do tudi petsobnih,
v treh blokih smo prodali, preden smo lani
zakljudili z gradnjo, pri kateri smo bili sami
tudi investitorji. Lenart je zanimiv, saj gre
za manjsi kraj, v katerem se ljudje bolje
poznajo. Kraj ima urejeno infrastrukturo,
na voljo: so trgovine, Sola, vrtec, Sportni
center. Zelo pomembna je tudi blizina av:
toceste,« pravi lastnik in direktor Marjar
Bracko in pritrjuje, da naras¢a predvsen
povprasevanje po stanovaniih, za katera je
laZje skrbeti v primerjavis hiSo, kjer dela ni
koli ne zmanijka: »Mladi si vedno bolj Zelijc
poenostaviti Zivijenje in si ga ne zapletati:
nekim dodatnim delom, ki je pri hisi vedn(
neizogibno.«
Hojka Berli



